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Udaje o lokalité

Rozsah rFeseného tzemi

Severni okraj obce Libeznice u Prahy, tizemi zhruba vymezené zatackou ulice Mélnicka u benzinové stanice a
ulici Zahradni. Na sever od lokality probiha statni silnice ¢. 9.

Jedna se o cast lokality ,,Na Libovinku“, vymezené izemnim planem pro zpracovani tizemni studie, sestavajici
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z funkcnich ploch OK1, ¢asti VP2 a malé casti ZP1. Ostatni Casti lokality jiz byly zpracovany v rdmci tizemnich
studii ,,Zeleny pas Libeznice* a ,,Novostavba RD Libeznice*.

Podrobnéji viz vykres 01 v grafické ¢asti.

Dosavadni vyuZiti a zastavénost uzemi

Uzemi je v soucasné dobé nezastavéno. Dominantni ¢ast tizemi je vyuZivana polnohospodarsky a je vedena jako
orna pida. Mala Cast podél jizniho okraje funguje jako mistni komunikace obsluhujici zastavbu rodinnych
domtl.

Udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpist

Pro pozemky plati ochrana zemédélského piidniho fondu. Nejsou evidovany Zadné dalSi zpisoby ochrany,
nenachdazi se v pamatkové rezervaci, zoné ¢i ptaci rezervaci ani na pozemcich neni Zadna kulturni pamatka.

Udaje o souladu s tizemné planovaci dokumentaci, s cili a tukoly uzemniho planovani

Pro predmétné tizemi je relevantni Uzemni plan Libeznice po Zméné ¢. 3 vydané Usnesenim Zastupitelstva
Obce Libeznice €. 2 dne 7. 6. 2023.




ReSené tzemi (viz vykresova cast), sestava zejména z funkcni plochy OK1 — Na Libovinku

Komercni zarizeni (OK)

Plochy jsou urceny pro komercni obcanskou vybavenost malého a stfedniho rozsahu. Vliv ¢innosti na téchto plochach a
vyvoland dopravni obsluha nesmi naruSovat sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény.

Hlavni vyuziti:

- komercni obcanska vybavenost malého a stfedniho rozsahu

Pfipustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- zelenl vefejna a ochranna (izola¢ni)

Nepripustné vyuziti je jakékoliv jiné (v historickém jadru obce s vyjimkou zfizeni bytu spravce).

Vyskova regulace:

Noveé budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. Maximalni vySka hlavni hmoty stavby je 10 m od
ustoupeného podkrovi (v pripadé ploché stfechy viz priloha 1). Nad tuto hranici mohou vystupovat pouze kominy v
nezbytné minimélni mife podle CSN a antény.

Vyska fimsy nebo atiky 2.NP je maximélné 7,5 m od nejniz$tho bodu pfilehlého rostlého terénu. Rimsa je nejvyse na
urovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).

Prostorova regulace:

U domi se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

U domt s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi, které netvofi vic
nez 75% celkové ptidorysné plochy domu.

Oblasti v jadru obce — vzhledem k historickému charakteru a stabilité tzemi neni urena maximalni zastavénost
pozemkii. Uzemi je husté zastavéné, dalsi rozvoj je mozny jen obnovou stavajici struktury za dodrZeni ptidorysné stopy a
dopliiovanim do stavebnich proluk s respektem k historicky dané formé

Oblasti mimo historické jadro obce — u domu se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a
podkrovi.

U doma s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi, které netvori vic
nez 50% celkové ptidorysné plochy domu. zastavéné a zpevnéné plochy, necht” tvori maximalné 70 % z plochy pozemku.
A to vCetné vSech manipulacnich ploch, obratist’ a dalSich nutnych provoznich ploch. Ocekéava se nahrazovani nékterych
stavajicich budov novymi objekty. Tyto objekty musi dodrZovat vySkovou regulaci zminénou vySe a také méfitko
adekvatni rezidencnimu charakteru obce.
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Hlavni napli této studie — komercni zéna — je s toustu funkcni naplni v souladu. Zbylé ¢asti lokality spadaji do
funkcnich ploch VP2 a ZP1.

Plochy verejnych prostranstvi (VP)
dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 7: plochy vefejnych prostranstvi

Verejné pristupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci. Vzhledem k vyznamu téchto ploch pro
Zivot v obci je jim vénovana zvySena pozornost z hlediska kultury prostoru. Je Zadouci v nich podporovat pohyb chodcti
a cyklistti a minimalizovat dopady automobilové dopravy. Dbat na to, aby venkovni reklamy zasahujici do vefejného
prostranstvi (tj. vCetné téch na pozemcich a fasddach domt na plochéch s jinym zptisobem vyuziti, které jsou z vefejného
prostranstvi viditelné) vyhovovaly vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., §24d. Je vhodné podporovat kulturu prostoru: napf. uli¢ni
fronta domti na Mirovém namésti (tj. na navsi) ma byt dodrZena na hranici pozemku, dle moZnosti obce podporovat
opravy fasad a vznik drobnych komercnich prostor pro oZiveni spolecenského Zivota navsi.



Hlavni vyuZiti:

- vefejné pristupné plochy v intravilanu obce
Pfipustné vyuZiti:

- vefejné komunikace v intravilanu obce

- zeleni vefejna a ochranna (izolacni)

- détska hristé a malé sportovisté

- drobné vodni plochy a toky, estetické i rekreacni

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- pési stezky a cyklostezky

Nepripustné vyuZiti je jakékoliv jiné.

Verejna zelen — rekreace a sport (ZS)

Vyznamné plochy zelené, slouZici primarné ke sportu a rekreaci.

Hlavni vyuZiti:

- vefejna zelen

Pfipustné vyuziti:

- détska a sportovni hristé

- vodni plochy a toky, estetické i rekreacni rozsahem do 1 ha a nepodléhajici zakonu 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi.

- nutna dopravni a technicka infrastruktura

- budovy nutné pro provoz hrist’ a pro zlepSovani sportovni a rekreacni nabidky v obci.

- pési stezky a cyklostezky

- v pripadé $kolniho arealu (SKOLA) budovy vefejné infrastruktury nezbytné pro jeho rozvoj

Nepiipustné vyuziti je jakékoliv jiné, vyjimkou zfizeni bytu spravce v pripadé skolniho aredlu (SKOLA).



Koncept feSeni

Zakladni koncepce

Dominantni cast funkcni plochy OK1 na parcelach ¢. 332/28, 332/29, 332/30 a 332/21 bude vyuZita pro
komercni areal sestavajici ze dvou vzdjemné kolmych hal, doplnénych o souvisejici dopravni a technickou

infrastrukturu. Areal bude dopravné napojen z prilehlé komunikace Mélnick4 v misté protilehlé Cerpaci stanice,
viz vykresova Cast.

Stavajici ulice Zahradni, spadajici do funkéni plochy VP2, bude rekonstruovéna a vyuZita pro napojeni nové
zastavby rodinnych domi feSené v rdmci souvisejici izemni studie ,,Novostavba RD Libeznice“. V ramci toho
bude upravena kiiZovatka ulic Mélnicka a Zahradni.

Zbyla cast funkéni plochy OK1 na parcelach €. 812 a 1044 bude ponechéna ve stavajicim stavu s predpokladem
budouci zmény funkénich vyuZiti v ramci pfipadné zmény tizemniho planu.

Do zadaného feSeného tizemi dale spada nesouvisejici ttrZek ve funkcni ploSe ZP1, zde bude respektovan navrh
jiZ zpracované tzemni studie ,,Zeleny pas Libeznice® a predpoklada se zde pési komunikace lemovana aleji
stromd.

Reseni viastni komeréni zény

Jak jiZ bylo uvedeno, komer¢ni z6na bude primarné sestavat ze dvou vzijemné kolmych hal. Haly budou
umistény podél severni a zdpadni hrany pozemku. Jejich ptidorysné rozméry budou max 80x29 m resp.
56x26 m, maximalni vyska atiky bude dle regulace izemniho planu max. 7,5 m nad rostlym terénem.

Vjezd do arealu bude z komunikace Mélnicka zhruba v trovni stavajici Cerpaci stanice. Pfedpoklada se tprava
jizdnich pruhti i stavajiciho pfechodu pro pési, detail feSené bude pfedmétem navazné dokumentace.

Pfi zapadni hrané pozemku je tizemnim plénem predepsana docasna cyklostezka jejiz vyuZiti se predpoklada do
doby realizace premosténi komunikace Mélnicka. Na zakladé toho je prislusna cast pésich komunikaci v arealu
navrzena jako stezka se spoleCnym provozem chodci a cyklista.

V prostoru vytknutém halami bude umisténo parkovisté pro uZivatele arealu. Pfedpoklada se umisténi vzrostlé
zelené v ploSe, detailni feSeni bude opét predmétem dalSich fazi projektu. ParkoviSté bude ze vSech stran
lemovano pésimi komunikacemi, z nichZ zapadni bude, jak jiZ bylo zminéno, vyuZita i jako cyklostezka.
Parkovisté bude obsahovat 120 parkovacich stani.

Pési pristup do aredlu se predpoklada jednak z jihovychodniho rohu, odkud bude sméfovat hlavni pési tah
z centra obce podél ulice Mélnické, a déle ze zépadniho sméru od nové zastavby rodinnych domt. Zapadni smér
miZe byt v budoucnu posilen v pripadé tprav aredlu severné od ulice DruZstevni, to ale neni pfedmétem této
studie.
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